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AEndret anvendelse af et omrade langs Nordre Ringvej
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Kommunalbestyrelsen overvejer at aendre de planlaagningsmaessige muligheder for
erhvervsejendommen Nordre Ringvej 129, der ligger umiddelbart syd for den
kommende letbanestation, Glostrup Nord. Ved at zendre ejendommens status fra
erhvervsomrade til et omrade for blandede byfunktioner, kan der gives mulighed for
en ny boligbebyggelse, og i den nordlige del af omrddet kan der ogsa vaere en
café/butik/feelleshus med facade ud mod den kommende stationsforplads.

Baggrunden er, at ejeren af ejendommen, AKF Holding A/S, gnsker at opfare ca.
120 boliger i form af etageboliger pa 3 til 4 etager og et mindre erhvervsareal i
stueetagen mod den kommende stationsforplads. AKF er ogsa grundejer af en
stgrre ejendom p& den anden side af kommunegraensen i Albertslund Kommune. P3
denne ejendom planlaegger AKF at opfgre ca. 900 boliger og bl.a. en
dagligvarebutik.

Ejendommen i Albertslund Kommune er en del af Hersted Industripark, et
erhvervsomrade pa ca. 162 ha, hvoraf ca. en tredjedel er udpeget til at vaere nyt
byudviklingsomrade. Det er vedtaget i Albertslund kommuneplan 2022 - 2034. P3
laengere sigt er det meningen, at hele Hersted Industripark skal omdannes til en ny
bydel med plads til ca. 24.000 indbyggere.

Den smalle erhvervsgrund i Glostrup Kommune er direkte nabo til det store
udviklingsomrade. For at kunne skabe en naturlig bymaessig sammenhaeng til den
kommende by, som vil vokse op i Albertslund Kommune, vurderer
kommunalbestyrelsen i Glostrup Kommune, at erhvervsomradet langs Nordre
Ringvej bgr omdannes fra erhverv til et omrdde med blandede byfunktioner.

Det kan imidlertid ikke lade sig g@gre hverken efter de eksisterende
rammebestemmelser i Kommuneplan 2013-2025 eller efter den geeldende
byplanvedtaegt for omradet. £ndringen kraever derfor bdde udarbejdelse af ny
lokalplan og tilhgrende kommuneplantilleeg. Da a&ndringen af kommuneplanen er af
vaesentlig karakter, kraever det ogsa en sakaldt forudgdende hgring, hvor
befolkningen bliver inviteret til at komme med input til den forestdende planproces.

Til brug for det videre arbejde med andring af plangrundet (kommuneplan og
lokalplan) indkalder kommunalbestyrelsen hermed ideer og forslag til den fremtidige
udvikling og anvendelse af omradet.

Omraddet i dag - Galdende planer

Det omrade, som det drejer sig om, er det smalle ubebyggede areal langs Nordre
Ringvej, som i dag benyttes af Hovedstadens Letbane som oplagsplads. Nord for
omradet kommer letbanestationen Glostrup Nord med ny stationsforplads, og mod
syd ligger det lille boligomrade Malervangen med 15 parcelhuse. Mod vest ligger
som naevnt det store byudviklingsomrade, Hersted Industripark i Albertslund
Kommune.

Omradet ligger i byzone men har siden 1960’erne ligget ubenyttet hen og har aldrig
vaeret bebygget. Siden 1980’erne har der dog veeret forskellige mere eller mindre
permanente installationer af kunstnerisk karakter, og i en periode har arealet vaeret
benyttet til farehold. Senest er grunden taget i brug af Hovedstadens Letbane, som
siden 2020 har anvendt den til arbejds- og oplagsplads for letbanearbejdet.

I Kommuneplan 2013-2025 er omradet udpeget som et selvstaendigt rammeomrade
HCO04 - Stationsomradet ved Hersted Industripark.
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Kommuneplanrammen udlaegger omradet til erhvervsformal i form af kontor- og
serviceerhverv, offentlige formal og uddannelsesinstitutioner. Indenfor omradet kan
der etableres kontorer over 1.500 m2, da omradet ligger indenfor det stationsnaere
kerneomrade. Indenfor omradet kan der opfgres byggeri med mindst 3 og hgjst 5

etager. Maks. 80 % af grundens areal ma befaestes.
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Nuveerende afgraensning af kommuneplanramme HC04

Omradet er omfattet af byplanvedtsegt E3 for et rekreativt omrade omfattende bl.a.
Vestvolden og Vestskoven. Byplanvedtaegten, som daekker en stor del af de grgnne

omrader i Glostrup Kommune, er fra 1970.

Byplanvedtaegten udleegger omradet til offentlige rekreative formal, skov samt
udendgrs sport, sasom golf, fodbold, svemning, ridning o.lign. Udnyttelsesgraden
ma ikke overstige 0,1 hvilket svarer til en moderne bebyggelsesprocent pa hgjst

10%.

Afgraensning af byplanvedteegt E3 Afgraensning af temalokalplan FL4
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Omradet er desuden omfattet af temalokalplanen FL4 for hegn langs de stgrre veje.
Denne lokalplan giver mulighed for at grundejere kan etablere hegn med en hgjde
op til 1,8 m. Hegn, der er hgjere end dette kraever dispensation og skal veere

begrgnnede.

Omradet i fremtiden - Forslag til nye rammer
Kommunalbestyrelsen overvejer at 2endre de geaeldende rammebestemmelser for

omradet, sa det fremover bliver muligt at bygge boliger og etablere café/butik eller
lignende i forbindelse med letbanestationen.

Glostrup Kommune foreslar, at rammeomradet udleegges til blandede byfunktioner

med fglgende bestemmelser:

Anvendelse: Blandede byfunktioner (Blandet bolig og erhverv) i form af
boliger, fzelleshus, enkeltstdende butik til lokalomradets forsyning

eller lokalcenter med butiksstgrrelse pa@ max 600 m2,

café/restauration, publikumsorienteret service
Max. hgjde: 18 meter
Max. antal etager: 4 etager
Bebyggelsesprocent: 130% for omradet som helhed
Notat: Max. 80% af grundens areal ma befaestes.
Parkerings- og kgrearealer skal afvandes, s& der tages hensyn til
grundvandet.
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Ny afgreensning af kommuneplanramme HC04 — Rammens afgraensning er reduceret pga. ekspropriation

i forbindelse med anlaeg af letbanen.

Detailhandel
Kommunalbestyrelsen overvejer muligheden for en eller maske flere sma butikker

eller andet publikumsorienteret erhverv i den nordlige del af et kommende byggeri
ud mod stationsforpladsen. Den kommende kommuneplanaendring skal i sa fald give

mulighed for dette.
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Lovgrundlag

Fgr der kan udarbejdes forslag til stgrre aendringer af kommuneplanen, skal
kommunalbestyrelsen i henhold til Planlovens §23c indkalde ideer og forslag mv.
med henblik pa planleegningsarbejdet.

Indkaldelsen af ideer og forslag skal indeholde en kort beskrivelse af hovedspgrgs-
malene i den forsldede planlaegning. Indkaldelsen skal ske ved fremsendelse af brev
til ejere, lejere og naboer til omradet samt ved annoncering pa kommunes
hjemmeside, se www.glostrup.dk/glostrup/hoeringer.

Kommunalbestyrelsen fastseetter en frist for afgivelse af ideer og forslag mv.

Processen

Med denne forhgring indkaldes ideer og forslag til brug for det kommende
planlaegningsarbejde. Nar hgringsfristen pa 6 uger er udlgbet, vil hgringssvarene
blive forelagt for Vaekst- og Byudviklingsudvalget som tage stilling til hvilke forslag,
der skal inddrages i den kommende planlaagning. Herefter vil der blive udarbejdet et
kommuneplantillzeg, en lokalplan samt en vurdering af planernes miljgmaessige
konsekvenser. Planerne sendes i hgring i 6 uger, hvor der er mulighed for at komme
med indsigelser og bemaerkninger. Nar hgringsfristen er udlgbet, tager kommunal-
bestyrelsen stilling til, hvilke af de indkomne bemaerkninger mv. der skal
indarbejdes i planerne, og herefter vil planerne blive endeligt vedtaget.

Hvad mener du?
Inden planlaegningsarbejdet igangsaettes gnsker kommunalbestyrelsen at hgre dine
forslag til, hvordan arealet kan anvendes og hvilke hensyn, der bgr tages.

- Hvordan skal omradet anvendes?
- Hvordan tilgodeses hensynet til naboerne og omgivelserne?
- Hvilke forhold skal tilgodeses i den kommende planlaegning af omradet?

Frist for afgivelse af forslag
Forslag til ideer til udvikling og anvendelse af omradet skal vaeres skriftlige og
sendes til:

Center for Teknik og Miljg, Radhusparken 2, 2600 Glostrup eller pa e-mail til
plan@glostup.dk med angivelse af navn og adresse.

senest den 19. maj 2023.
Yderligere oplysninger kan fas ved henvendelse til:

Anders Christiansen, Center for Miljg og Teknik, tIf. nr. 4323 6356 eller pa e-mail
plan@glostrup.dk.

Der er @benhed i kommunens sagsbehandling, indkomne hgringssvar er omfattet af
reglerne om aktindsigt. Hgringssvar, samt indsigerens navn og adresse vil optraede i
Glostrup Kommunes afggrelse, som blandt andet offentligggres pa kommunens
hjemmeside.
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